CLUB ARMONiA BODRUM EVLERIi
DENETIM RAPORU
(01.01.2023-31.03.2023)

Club Armonia Bodrum Evleri Sitesi Denetim Kurulu 01.01.2023-31.03.2023 tarihleri arasinda
Site Yonetimi tarafindan gergeklestirilen faaliyetler idari ve Mali agidan incelenerek ekte sunulan
denetim raporu iiyelere sunulmak tizere hazirlanmustir.

Yapilan incelemeler neticesinde hazirlanan “Club Armonia Bodrum Evleri Sitesi Denetim
Raporu” agagida sunulan dort ana bagliktan olugmaktadir.

1- Giris,
2- Idari Yonden Inceleme,
3- Teknik Yonden Inceleme,
4- Mali Yonden inceleme
5- Sonug
1-GIRIS
2023 yil1 3 aylik dénemine ait Denetim Kurulumuz Site Y 6netiminin faaliyetlerini, hizmetin ve

faaliyetlerin yapildig1 parsellerde gerek yerinde goriilerek, gerek kullanilan yazilim programi iizerinden
ve ayrica yonetim ofisinde bulunan belgeler tizerinden de fiziki olarak denetim faaliyetini siirdiirmiistiir.

2-iDARi YONDEN iNCELEME
1

Satinalma islemlerinde en az ¢ teklif alindigi, tekliflerin degerlendirme
sonucunda satinalma siirecinin baglatildigt ve belgelere dayandirildig:
gorilmiustir.

2- SGK ve Muhtasar beyannamelerinin usullere uygun diizenlendigi ve
O0demelerinin vadesinde yapildig1 goriilmiistir.

3- Personel 6zliik dosyalarinda sondajlama usulii denetim yapilmistir. Denetim
sonucunda personel 6zliik dosyalarinin, bordro ve puantaj kartlarinin usuliine
uygun tutuldugu goriilmiistiir.

4- Mizan hesaplar iizerinde kasa, banka, stok, verilen ¢ekler, satic1 bor¢lari, kurum
ve kuruluslara borglar, gelir gider hesaplarinda inceleme yapilmis belgelerin
nizama uygun intizamli sekilde muhafaza edildigi, belgelere dayandirildig:
gorilmiistiir.

5- 31.03.20283 tarihi itibariyle onceki yillarda acilan icra takipleri de dahil olmak
tizere 62.356.00-TL tahsilat yapildig1, gortilmustiir.

6- Trafo sorumluluk, doktor hizmet, is giivenligi uzmani, internet, hasere ilaglama,
cevre miihendisligi, temizlik malzeme alimi, ara¢ kiralama, personel yemek
hizmeti ve mefrusat alim1 s6zlesmeleri degerlendirilmis ve incelenmistir.

7- 2023 isletme yilinda kullanilan isletme defterinin Bodrum 8. Noterligince
12.12.2022 tarih ve 14832 yevmiye numarast ile tasdik edildigi goriilmiistiir.

8- 2023 yili 3 aylik (Ocak/Subat/Mart) doneminde mevcut personel sayisinin

asagidaki tabloda belirtildigi gibi oldugu tespiti yapilmigtir
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3-TEKNIK YONDEN INCELEME;

Ana sosyal tesis binasinin statik gii¢lendirilmesi yapim islemi tamamlanmig olup, havuz
tagsma savak i¢lerinin izolasyon ve seramikleri yenilendigi gortilmiistiir.

300’ler bolgesi bahge diizenleme islerinin yapilmasi, kayrak yollar ve yesil alanlar
cevresi bordiir imalati yapilmasi, set duvarlar1 yapilmasi, kuruyan yer oOrtiiciilerin
yenilenmesinin yapilmasi islerinin ¢alismalart devam ettigi ve biiyiikk bolimiiniin
tamamlandig1 gorilmistiir.

Jenerator ana transfer panosunun, konut bloklarinin, artezyen kuyusunun, havuz makine
dairesinin, personel lojmanlarinin eskiyen elektrik panolarinin yonetmeliklere uygun
sekilde yenilemelerinin yapildig1 goriilmiistir.

300’ler bolgesi Genel rogar temizlikleri yapilmis olup, toprak altinda kalan rogar kapaklari
toprak seviyesine ¢ikartildigi goriilmiistiir.

Iskele ahsaplarinin yenilenmesi islemine baslanmis olup calismalara devam edildigi
gorilmiistiir.

Konutlarin klima, mutfak aspirator filtre temizlik ve bakimlarinin yapildigi goriilmistiir.
Tesis geneli ¢okme tehlikesi olan beton merdivenler ve balkonlardaki gider
tamirlerinin yapildigi goriilmiistiir.

Koku problemi olan konutlarin havalandirma ¢ikis borularmin gatiya kadar uzatildigi
goriilmiistiir.

Konutlarmn arizali olan bataryalarinin yenilendigi goriilmiistiir.

. Personel lojmanmna kamera sistemi kurulmasi isi, genel tamiratlarin ve yagmur

suyu tahliyesinin yapildigi goriilmiistiir.

Yaz sezonunda sahilin kumsal dokusunun korunmasi i¢in plaja ilave kum dolgu
yapildigi,plaj Voleybol sahasinin zemin kumunun yenilendigi ve plaj otopark alanina
yagmur suyu tahliyesi i¢in rogar yapildigi goriilmiistiir.

PVC kap1, pencere ve sinekliklerin bakimlarinin yapildigi gériilmiistiir.

Konutlar ve sosyal tesisler i¢ cephe, dis cephe, parapet, ahsap ve demir alanlarin
muhtelif boya tamirlerinin yapilmasi iginin devam ettigi goriilmustiir.

Konutlar zemin seramik derz tamirleri ile dusa kabin silikon tamirlerinin yapildigi
goriilmiistiir.

Eskiyen pergola ve kap iistii sundurmalarin kiremit tamirlerinin ve yaliimlarinin yapildigt
gorilmiistiir.

Eskiyen metal yiizey diigmeli tip elektrikli 125 adet ocaklar vitro seramik elektrikli ocak
ile degistirildigi goriilmistiir. Bununla birlikte tim konutlarin ocak yenilemeleri
tamamlanmustir.

Yipranan yatak, baza, tekstil malzemesi, mutfak ve banyo ekipmanlarinin yenilenmesi,
ilave sezlong, sezlong minderi ve sehpalarin alimlarinin yapildigi goriilmiistiir.
Konutlarin sihhi tesisat, dus kabinleri, elektrik tesisati, giines enerji sistemleri, internet,
kamera ve tesis jeneratoriiniin bakimlarinin yapildigi tespit edilmistir.

Ses ve miizik aletleri, telefon santrali, bariyer ve turnikeler, beyaz esyalar, fotokopi yazici
gibi cihazlarin bakimlarinin yapilmasi isinin devam ettigi goriilmiistiir.

Havuz, hidrofor, aritma ve kuyu pompalarinin tamir bakimlarinin yapildig: ayrica 400’ler
hidroforun kolektoriiniin degistirildigi gorilmistiir.

Personel igme suyu aritma cihazlarinin bakiminin yapildig: goriilmustiir.

Ana sosyal tesis tuvaletleri eskiyen vitrifiyelerin yenilenmesi isinin tamamlandigi
goriilmiistiir.

Tesis geneli yonlendirme tabelalarinin tamir ve bakimlarinin yapildigi goriilmiistiir.
Problemli olan ana havuz sirkiilasyon tesisatinin revize edildigi, cocuk havuzu sirkiilasyon
sisteminin ilave pompa ve filtre alinarak yonetmeliklere uygun hale getirildigi
gOriilmiistiir.



4-MALI YONDEN YAPILAN INCELEME;

Yonetimin gelir ve giderleri, belgelerin sekil sartlar1 ve kayitlanmasi hususunda “genel
kabul gérmiis muhasebe ilkeleri” ne uygundur. Kayitlarin usuliine uygun sekilde, tertipli ve
diizenli olarak tutuldugu, tahsilat belgelerinin miiteselsil makbuzlara dayandig1 ve muhafaza

edildigi goriilmiistiir.

Yonetim Kurulu tarafindan Denetim Kuruluna ibraz edilen denetime esas tiim defter,
belge ve bilgilerin incelenmesi neticesinde; 01.01.2023-31.03.2023 tarihleri arasindaki doneme
ait gelir ve giderlerin asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

4.1-GIDERLER

Donemsel giderler igerisinde yapilan tiim giderler Yonetim Kurulunun bilgisi ve onay1

dahilinde gerceklestirilmistir.

S6z konusu donemde 10.398.377,68 £ gider tahakkuk ettigi tespit edilmis ve detaylar

asagidaki tabloda gosterilmistir;

Giderlerin cesitlerine gore simflandirilmis 6zeti asagidaki tabloda gosterilmistir;

Giderler Ocak Subat Mart TOPLAM

Camasir Yikama Gideri 0,00 0,00 0,00 0,00
Eglence, Aktivite Temsil Giderleri 0,00 18.525,09 0,00 18.525,09
Genel Giderler 120.710,27 19.889,31 12.363,16 152.962,74
Sahil Ecrimisil Gideri 38.514,37 38.784,80 39.043,73 116.342,90
Tasit Gideri (Kira,Yakit, Tamir Bakim) 17.043,43 33.213,00 23.871,78 74.128,21
ﬁ:;gfnzac‘;i'xrgﬁvre Duzenleme ve 748,00 135.184,66 168.871,77 304.804,43
Hukuki Isler ve Avukatlik Gideri 15.358,46 12.371,43 31.913,60 59.643,49
Bakim - Onarim Giderleri 499.129,84 1.316.579,22 1.404.530,29 3.220.239,35
Demirbas Yenileme Gideri 614.311,80 190.271,39 157.595,86 962.179,05
Sigorta Gideri (Dask,Paket Polige) 349.011,00 0,00 0,00 349.011,00
Yoneticilik Gideri (Gokgetur) 253.399,97 273.193,66 418.711,62 945.305,25
g?dbeerir'e§me Telsfon,Intemet ve Posta 3.229,80 3.589,23 96.643,82 103.462,85
Kirtasiye Gideri 3.712,14 6.522,91 2.447,35 12.682,40
Elektrik Tiketim Gideri 49.688,07 71.806,33 61.427,45 182.921,85
Personel is Elbisesi 0,00 750,00 0,00 750,00
Personel Maas Gideri 449.430,35 461.587,68 566.532,32 1.477.550,35
Personel Kidem Tazminati 0,00 0,00 1.099.012,09 1.099.012,09
?g;?;’r’:]el)' SGK Primi (isci ve isveren Payi 172.375,18 181.842,64 216.246,28 570.464,10
Personel Yemek Gideri 169.344,00 202.046,25 233.692,77 605.083,02
Personel Tedavi Gideri 1.035,00 0,00 0,00 1.035,00
Temizlik Sarf Malzemeleri 1.651,64 7.077,61 10.944,32 19.673,57
Personel Muhtasar Gideri 28.706,35 31.895,01 61.999,58 122.600,94

GIDERLER TOPLAMI 2.787.399,67 3.005.130,22 4.605.847,79110.398.377,68




4.2-GELIRLER

S6z konusu donemde 21.168.436,57 £ gelir tahakkuk ettigi tespit edilmis ve detaylar1 asagidaki

tabloda gosterilmistir;

Gelirler Ocak Subat Mart TOPLAM
istirak Payi Geliri 10.088.911,95 3.783.914,61 4.268.963,76 | 18.141.790,32
Gecmis Yl Istirak Pay1 Geliri 92.653,22 33.319,00 35.515,50 161.487,72
Devre Tatil Aidat Gelirleri 1.454.659,98 284.573,14 347.124,71 2.086.357,83
Gecgmis Yil Devre Tatil Aidat Gelirleri 50.729,00 20.645,11 24.723,00 96.097,11
Bos Evler Aidat Gelirleri 563.000,00 0,00 0,00 563.000,00
Sair Gelirler 1.117,17 54.193,56 64.392,86 119.703,59

GELIRLER TOPLAMI 12.251.071,32 4.176.645,42 4.740.719,83 | 21.168.436,57

4.3- GELIiR-GIDER FARKI

Hesaplarin incelenmesi neticesinde 2023 Mart sonu itibariyle gelirler ile giderler asagidaki

tabloda gosterilmistir.

AY Ocak Subat Mart
AYLIK GELIR GIDER FARKI 9.463.671,65 1.171.515,20 134.872,04
DEVIR (2022 SONU GIDER FAZLASI) -5.188.031,21
KUMULATIF GELIR GIDER FARKI 4.275.640,44 5.447.155,64 5.582.027,68

4.4- MEVCUT DURUM

Hesaplarin incelenmesi neticesinde gelir gider arasindaki fark asagidaki tabloda gosterilmistir

AKTIF VARLIKLAR Ocak Subat Mart

DENiZBANK 17.053,49 57.302,59 32.638,80
GARANTI BANKASI 47.165,14 151.138,74 154.127,85
iS BANKASI 185.301,20 97.215,04 409.667,66
iS BANKASI VADELI HESAP 1.500.000,00 2.500.001,00 4.000.000,22
iS BANKASI DOViz 23.814,07 23.177,87 24.221,13
VAKIFBANK 37.972,12 90.673,07 46.341,72
VAKIFBANK VADELI HESAP 0,00 2.000.989,04 2.000.989,04
YAPI VE KREDi BANKASI 263.278,50 224.504,83 28.653,21
BLOKE HESAPLARINDA (POS) 3.053.975,65 2.156.095,61 2.417.432,45
NAKIT KASA 31.356,62 1.355,08 14.749,65
Stoklar 229.577,74 386.833,63 380.853,46
Verilen Siparis Avanslari 868.597,67 486.354,52 288.605,86
is Avanslari 11.395,63 6.395,63 1.482,03
Personel Avanslari 6.750,00 29.835,00 32.335,00
Verilen Depozito ve DavaTeminatlar 708.251,26 708.251,26 708.251,26
Diger Ticari Alacaklar (Gokgetur Kidem Tazminati) 0,00 0,00 313.888,62

AKTIF VARLIK TOPLAMI 6.984.489,09 8.920.122,91 10.854.237,96




PASIF VARLIKLAR Ocak Subat Mart

Ticari Borglar(Sitenin Firmalara Olan Borcu) 1.665.539,62 2.302.645,98 2.626.393,20
Verilen Gekler ve Odeme Emirleri 358.079,66 454.299,39 376.799,39
Personel Ucretleri 448.733,35 463.452,00 521.950,64
Personel Kidem Tazminati 0,00 0,00 1.413.986,92
Sosyal Giivenlik Kurumu 178.000,01 186.713,63 228.967,50
Vergi ve Harglar-Muhtasar 28.706,35 31.895,61 60.913,97
Gelecek Yillara Ait Aidat Gelirleri (Devremiilk,Devretatil) 29.789,66 33.960,66 43.198,66
PASIF VARLIK TOPLAMI 2.708.848,65 3.472.967,27 5.272.210,28

KUMULATIF GELIR GIDER FARKI 4.275.640,44 5.447.155,64 5.582.027,68

4.5- MEVCUT TAHSILATI YAPILACAK AIDATLAR

Hesaplarin incelenmesi neticesinde 2023 Mart sonu itibariyle mevcut tahsilati yapilacak

olan aidat tutar1 21.298.648,95 % dir.

5- SONUC

Ayrmtilart yukarida agiklandigi iizere, Yonetim Kurulunun 01.01.2023-31.03.2023
tarihleri arasini kapsayan donemi mali islemleri Denetim Kurulunca denetime tabi tutulmustur.

Yapilan denetim neticesinde;

Mali yapiya iliskin sonuc olarak ise,

e Aralik 2022 doneminden 5.188.031,21 t gider fazlas1 oldugu,
e Ocak 2023 ile Mart 2023 doneminde gelirler ile giderler arasindaki farkin

10.770.058,89 ¥ gelir fazlas1 oldugu,
e Dolayis1 31.03.2023 tarihi itibariyle kiimiilatif gelir gider arasinda 5.582.027,68 % gelir

fazlasinin oldugu, mevcutlar alacaklar

ile mevcut borglar

arasindaki farkin

5.582.027,68 1 oldugu ve kiimiilatif gelir gider farki ile borg alacak farkinin esit

oldugu tespit edilmistir.

Denetim Kurulumuz tarafindan yapilan denetimlerde tespit edilen hususlar

gorislerinize sunulmustur.

DENETIM KURULU UYELERIi

Tayfun YALCINKAYA Siikriit GURBUZ

Erdem Ugur ATES




