CLUB ARMONEA BODRUM EVILERI
DENETIM RAPORI)
{01.91.2025-31.10,2025)

Club Armonia Bodrum Evleni Sitesi Denetim Kurulu 01,61 2025-31,10.2025 tarihieri
arasinda Site Yonetimi tarafindan gergeklestirilen Faalivetier idarni, Teknik, Malj yonlerden
incelenerek ekte sunulan denetim raporu ayelere sunulmak irere hazirlanmstir.

Yaplan incelemeler neticesinde hazirlaman “Club Armonia Bodrum Lvlen Sites
Denetim Raporu” asagida sunulan dort ana baslikian olusmaktadir,

- Ging,
2-  Idari Yonden Inceleme,
3- Teknik Yonden inceleme,
4-  Mali Yanden Inceleme
5-  Sonug
1-GIRIS
2025 yilv $1.61.2025-31.10.2025 donemine ait Denetim Kuralumuz Site Yonetiminn
faalivetlering, hizmetin ve faalivetlerin vaptldigr parsellerde gerek yerinde poriilerek, gerek

kallanidan vazilim programi gzerinden ve avrica vanctim ofisinde bulunan belgelor dizerinden
de fiziki olarak denetim faaliyetini sirdannistir,

2-IDAR] YONDEN INCELEME

I- Satmalma islemlerinde en az ¢ teklif alindigr, tekiiflerin deperlendinme
sonucundas  satinalma  surecinin  baslalldigy ve belgelere  dayandinldig
gorilm igtiir.

2- 5GK  ve Muhtasar  beyannameleninin usuliere uygun dizenlendisi ve
ademelerinin vadesinde yapildig) gorilmiistir,

3- Personel éditk dosvalannda sondajlama uysulo denetim yaptlmigtir. Denetim
sonucunda personel ozlik dosyalarinm, bordro ve puantaj kartlanmin usuline
uygen witutdugu gdridmistir.

4- Mizan hesaplan Gzerinde kasa. banka, stok, verilen cekler, satic) harglan, kurum
ve kuruluglara borglar, gelir gider hesaplaninda inceleme vapilmig belgelenn
nizama uygun intizamh sekilde muhafaza edildigi, belgelere dayandinldijs
gorilmastiir.

5= 31.10.2025 tantn wibariyle dneeki viflarda agufan icra takipieri de dahil otinak
hzere 4.514.440,59-T1. tahsilat vapidipi, gorillmiistis,

6- Irafo sorumiutuk, doktor hizmet, i3 givenligi vzmani, internet, hagere tlaglama,
cevre mihendishii, temizlik malzeme alumi, amg kiralama, persene! yemek
hizmen ve mefrugat alimi sézlesmelen degertendiriimis ve ingeienmistir.

7- 2025 igletme yilinda kullanilan isictme defterinin Bodrum §. Noterliginice
18.12.2024 tarth ve 15160 vevmive numarast ile tasdik edildigi gonilmaytir.

8- 2025 yili 10 ayhik (Ocak/Fkim} déneminde meveut personel say1sinin ayagidaki
tabloda belirildigi gibi oldugru tespiti vapilmistr.




-
s

PERSONEL BiLG

| o
L)
= wlm
uI"._..__” pul b= 2;2;3]“[141.\.'”]1.”'205_...Eul.ll.l.ﬂuJu,ﬁlﬁ.llﬂ.._ﬂl_[zd.]ilzﬂvu_ﬁ — 4mmﬂ
] - 3lg
=
=
.W.H = o ..;Jnul.m.ll....._.l..hl.”.lll.l.z.lnr zu...;.|.|.|...1.ﬂ.,_lﬂ{:1ﬁ|lﬂ02|3.«l]]1.ﬂul4ﬂ - Smmm
ﬁ =il %
: =
mﬂ DR .1JDJMI.....416....M11....12.|?_....2! sl e=lr~l=l-l= =] = e !20”4015.&%%
& T17]E
.mu Wil ral|—) T 1— )= | ||| wated| —| o | o | 21 1==1=1=Fl= = 1= =] =2 = == o =l e = ] = ﬁ_ﬂwm
T =5 %
g b
-
oy pnl S [ e =i} & e il —| 2o |— U.I.Ul.u.,_b.lﬁl.lﬂl.t.__ﬁgzral. ci|=fty || - ﬁ_ng
= —| il ¥
Wy Bty
.m.ﬂ? ”H znuu-lnl.lJ.l_ﬁlu —— 6!11,..!|.U]nU|iﬂ_t(.u|1r]1||ll.4_rr...J!|_ hll]miﬂu —_ smww ./
x i o
H & _ |
" | LI B SN [y P P27 1 Y PO W S =11t = - = = 2Ll el = - = = 2 = e e - T e 2 = =|g| g5
- ] )
.m 20|..r]..ﬁﬂﬂ.2|4]i[l[0542_ Ul.nulm:...ﬂ_s:......ﬂ.l.a.lJE.:lDII.H.UD_U ﬂ_ﬂmmms
- iy -
M EDIBIHGU?_.IJ.IJIJIG,D.{I il el e Rl Sl B b B Kl Bl Bt Gt B B0 1 IR B b P Y HHMM..
2
= P
= =] -
H | g E . sl %
.m. = u pm_. mm . m.m. % = Fy
q:3] 5 3 o HE M HE = | 15| 5 8|2| E
43878 143 194 (=18 [3]=[48 58 | ] B4 5| 221422
= . = o =] = .M.MT i - v = = 3=
a - ki ; = =: E | = - ; . ™ ™ -] =i
- 2 = |: rﬂ =14.4 . 4 ] i . .r.1w. ﬂs = \mm.l R mﬂlll
= . o) f= Al =) IMn A 2l d | M.m
m A el ek =1 & E| k| z] 42 £l % B K
2 i HNA S AARE: HEsEee e BEEEE HEEHEERE e kD K




3-TEKNIK YONDEN iINCELEME;

I- Tesis geneli yangan séndiirme cihazlan dolum ve bakimlanmn vapuldigl,

2- Topraklama, basmgh kaplar ve Himen Sigimlen ile ank su analiz raporlarnin
yaptinldii.

3- Konutlar igin yedek dug teknest ve dusakabin camy aluntan yapudigy,

4- Aspirator filvelerinin temizhigi yapitdif. sorontu olanlann yenilendigs,

5- Bulagk makinalannda bulunan pash sepetlenn yenilendigi.

b- Secs ve mizik aletlert @amit. bakim ve yenlemelermm yapiidig,

7- Fitnes salonunda buiunan kondisyon glellen bakimlan ile parga depisitmlennin
yamidig,

8- Artma tesisi filtrelerinin yenilendigi,

Y- Havurlarda bulunan anima sistem ve kuyu pompalan ile hidroforlann tamir ve
bakimlannin yamidip,

10- Tesis geneli boya, siva ve algr tamir islerinin yapldig,

i11-Konutlarda bulunan bevaz esya boyalanmn yapildips, esyalanin kasa saglansun
venilendif

12-432. 323, 336, 349. 154 nolu konutlann gat izolasyonlanmm yapiidify,

13- Konutlarda kullanulmak iizere 100 adet akordecon camagir kurutma askw abindige ve
montajlarmsn yapildifu, cskiven gift kisilik yataklann ve tekst] malzemeleri ile mushtelif
mutfak egyalart ve ziiccacivelerm vernilendizi, konutlarda kullandmak tzere SO adet
vedek sandalye alinm, wmakyaj taburess {puf) abmm, konut masatan Kin yedek ferforge
ayak ve pabug alimlanma yapildig,

|4- Konutlar balkon ve teras kap. pencere ve sineklik tamir ve venileme igleri, dugakabin
tamiratlart (tekerlek. kulp, silikon, dus seti}, konutlar mobilya ¢ekmece, dolap ve
aksesuar tamir ve yenileme iylerinin yapildigzn,

[5- Merdiven alt s1va tamirlerinin ve Kiremil amiclerinin vapildias,

16-Konut balkonlaninda bolunan ve deforme olan kink gigekhklenn sokitdign. ihivag
ofan yerlere duvar drilldigi veya korkuluk yapildig:,

I'7- Pencere onleri toprak set ve itki ortiisi ile kapali olan kenutlann pencere énlerinin
agilip duvar drisddiigi ve bahge diizenlemcledinin yapildig,

18- 400" ler bolgesinde bulunan otoparkin gemisletiterek déniog alam ilave edildigi.

19- Cekmeyen ve udaya duman kagran © adet barbek bacasimin tamirletinin yapidig.

2Q- Fitnes salonuna havalandmma yapiidign ve zeminin degistirildigi.

21- Manastic havuz att depolarm yenilendigi ve st su izolasyonlarinm yamldig,

22-Mavi bayraklt plej kriterlerinden olan engelli tuvaietinin vapldig,

23- Ana havuz yam duvaniun yikseltiterek piivenli hale petnildigi,

24-3 adet kullanum suyu deposunun secramik ile kaplandig:.

25- Anzah aliiminyum sezlong tamirlcrinin yaptinldia,

26- Anitnasyon departman jein gerekli malzemne almlannin yapihdig,

27- Amfi Giyatro etrafina ¢im it uygolamasi yapdigi, sahne ve genel alan aydmiaima
tesisatimin venilendigi, sahne dekorunun yapildag,

28- Animasyon cihazlanmn givenli ve uygun bigimde muhafazast igin depolama alan
oingturoldugu,

29- Masa tenisinin yenilendigi,

30 Duvar tamiri, bordir dizenleme, sctleme ve kayrak slerinin yap i

31-Iskele hahsimn eskiyen kasimtarmin yenilendigi,

32- Derekdy - Gumislik yolu Armonis sapaiina yonlendivme tabelas: yaptinilarak
kondufiu, tesis igi yénlendirme tabelalan yapildiza,

33- Bahge peyzaj bitki koruma ilaci. bocek ilact ve sivi gibre alimiannin yamldig,

34- Konutarda butunan tamir ve venilenmesi gereken ahsap kapr, ahsap batkon - merdiven

kotkulukiar, tamir ve yenileme iglerinin yapildify,
e - fid
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35- ParseMer arast demir korkuluk ramir, yenileme ve itave imalat iglerinin yapildig,

36- Terth deposu ve aritrna tesisi gUrityen rogar kapaklaninin yenilendifi,

37- Blok alti boglukiann ¢im panel ile kapanidi.

38- Komutlar genel elektrik eksiklerinin (ampul, aplik, pniz vs ) tamamlandig,

39- Bloklar ana elektrik panolaninin yvenilendigi,

40 Antma tesisi clokirik kablosunun venitendigi,

41-20 adet gevre aydinlatma clektrik dircgi ite genel gevre aydmlatma hatlan tamir ve
ventlemelerinin vapildigi,

42-2 adet ana su hidroforunun elektrik kumanda panosunun inverter sisternli panc ile
venilendigi,

43- Satrg ofis van elektnik panosunun venilendigi.

44- Konuilar internet hatlan bakim ve onanmlanmm yapiidif,

45- Komutlar v¢ lojman tv yayint arizalanan canak anten, LNB ve kablo hatlannmn
ventlendigi,

46- Club Armonia Evlern WIFI projesi kapsanminda fiber optik kablolama altyapis ile
givenhk sistemi altyapisi diizenlemelerinin yapildi,,

47-Telefon santrali poriisme kayiiar e ofisierde kullamlmak tzere nigisayar aimm
vapildig,

48- Windows v ofis lisanslan ve eksik yazilim abimlannin yapildig,

49- Personel lojmani igin 2 adet 1060 It boyler alum vapildigy,

50- Konut sayisi yitksek olan bloklara ilave gines encrisi sistenn montajlatnim yapuldips,

51-Konutlards  kullanilan  eskiyen ve  anzalanan gilmes eperjisi | hoylererinin,
rezistanslannin ve kablolannin yenilendigi, cigiiyen borulann degigtirnldigi ve koruma
1zolasyonlannin yamildig,

52- Arizal lavabo, evye, muttak ve banvo bataryalanmin yenilendigi,

53- Konutlar klozet kapaklannin yenikendigi,

4- Rogar 1emizliklerinin vapildifn ve 1oprak altinda kalan régarlann yizey seviyesine
cikamildiin,

55- Ana havuz makine dairesi su kagaklan tamirler ile yeniletng galigmasinm yvapiimasi,

56- Konutlar genel alan ve sosyal tesisler sthhi tesisat tamiratlanimn yaptldifa,

57~ Konul pinglenine 3°Hi filtre temiz su sistemni kurahumlanmin vapldsfn,

58- 138 ve 212 numaral konutlann wvalet gider horulanmn degisimleninin yapildigy ve
toprak atuads kalan roganmin bulurmas iglenderinin vapitdipi,

59- 300%er ve 400 er balpesi hidroforunun eskiyen vana degismnleninin vapldifn,

6 300"er bolgesi hidroforun genlesme tankinin yenilendigi,

61- Pla bdlgesini besleyen ana su borusumm eskiyen kasimlar ile arizall vana ve basing
ditsiiriicinin yenilendigi,

62- Fastfood havuz ters yrikama boru hatiunin régar baglantisinmn vapuldif,

63- Bahge sulama kolekigrimdeki artzal vanalarnin venilenclig,

64- Majda bulunan ve eskiyen 76 adet semsivenin degigtiriidifi ve branda tamiclennin
vapildifs, 29 adet havye semsivesinin kumag tamirlerinin yapidig,

65- 400 adet plastik yezlong alirm vapildig,

66- Genel alan ve vollanm temizlenmesi i¢in temizltk makinast alindify,

67- Konutlar igin yedek bulastk makinas) ve vedek elekirik!i sipirge abhmianmn yapildig,

68- Teknik servis kullanimi igin kirics hilti ahindigy,

6Y- Eskiven diy mekdn ayakh ¢op kovalarmn yenitendifn ve yedek kapak almdig,

70~ Konutlarda kullamimak dzere 28 adel elekirikli ogak ahndigs,

71- Givenlik departmamm kullanim igin 2 adet 50 ing tv atmdig,

72- Rescpsiyan lobi sslonuna 48.000 btu salon tipi veni klima alindige. diger arczal taby
salon tip klimanm kompresoniinin degistinldigi,

73- 15 pivenligi tabelalarr. iy givenlik ckipman alimianmn vapidigi. (esis geneli iy
glivenligi eksiklikiennin gidenildig, cskiyven delinatrlern yenilendig,

“/ﬁ%’” /(f‘ﬂ




74- Tesis internel altyapisi kablolama igierinin tamamlandii,

75-Blok (200 C blok,300 G Blok vam, 400°ler B Blok, H blok ve N Blok) elektrik ana
dagitim pancianmin yenilendipi,

76- Depolar bolgesi ana elektnik dagtim panosunun yventlendipi,

77-Plaj bolges: su borusu hattinm venilendigi,

78- Plaj engelli WC verinin degistirilerek standartiara uygun hale geunidigi,

79- Catitarda anzali olan giines enetjist sieak su depolannin yenilert ile degigtinldigi,

80- Plajda kullamImak tizere 400 adet aliminyum sezlong alindigy,

81- 69 adet klima altm yapildiy,

82- Tesis marangochanesinin bulundugu alanda baglatilan arkeclajik kazi galismalan
sebebivle marangozhanenin taginmasi zorunluluiu ortayy Gikrig olup veni yerine
insa edildif,

83- Tests geneli kullarim amaciyla 825kvA dizel jeneratér alim vapildigl,

84- Plaj bislgesi kayrak zemin seilerin tamarmimn traverien ile kaplanmass 13ine
baglandigy gorilmostir.

Denctim Kurnlunun harcama katemleri ile ilgili goriisii:

Tesiste aktif olarak kullamlan eski jeneratoriin tesis genelindeki evierin sadece
bir adet lamba ve buzdolabma gig verebildigi, 2025 vtl yaz sezonunda yasanan ve
surckiilik arz eden planh ve plansiz kesintiler sebebiyle yasanan olumsuzluklann
ondmizdeki yillarda onleamesi maksadiyla ve vine fesis genelindeki evlerde
bulunan  klima dahil tiim  elektrik!i aletler ilc aydmnlatmalann  tamamimin
kullamlabilmesi amacivla | adet veni 825 kvA Dizel Jenerator aimms olup bu ahm
kapsanninda eski jeneratoriin perivodik agir bakimlannin da saticl irmaya bila bedel
yaptinldifs, bu haliyle tesis genelinde yaz sezonunda yasanabilecek elektrik
kesintilerinin tesisteki yvasammn olumsuz ekilerini ortadan kaldirmava vonclik
yararh bir harcama kalemi oldugu kanaati hasif olmustur.

Plaj bélgesinde bulunan kayrak zeminli gitneslenme setlerinde kayrak zecminden
kaynaklanan kazalann ve sexdonglann yipranmasim énlemek ve yine guneslenme
sctlenmin temizhk ve bakimimin daha rshat yapilabilmesi amaciyla kayrak
7emInierin tamarmmnin travenen tagla kaplanmasi isine baglandig gorillmas olup,
yapilan 1gin netcelendifonde plaj bolgesinde zeminden kaynakli kazalar ilc
demirbaglartn yipranmasinin dniine pegecedi ve elineslenme setlerinin tenuzligini
en st seviveye getirecefi gorisit hakim olmustur.

4-MALI YONDEN YAPILAN INCELEMLE;

Yonetimin gelir ve gidereri, belgelenin sekil sanitan ve kayvitlanmas: hususunda “genel
kabul gdrmily muhasebe ilkelen™ ne vygundur. Kayitlann usuliine uygun sekilde, tertiph ve
dizenli olarak tutuldugy, 13hsilat belpelerinin miteselsil makbuzlara dayandif ve muhafaza
cdildigl goralmugtar.

Yonetim Kurulu tarafindan Denctim Kuruluna ibrar edilen denelime esas tiim defier,
beige ve bilgilenin incelenmesi neticesinde; 01.01.2025-31.10.2025 wribleri arasindaki doneme
ait gelir ve giderlerin agafudaki pibi oldugu tespit edilmistir

4.1-GIDERLER

Doncmsel giderier icensinde yapiian tim giderler Yonetim Kurulunun bilgisi ve onayi
dallinde gergeklegtinimistic. 01.01.2025-31.10.2025 doncminde 109.352.283,52¢ pider
tahakkuk ettigi tespit cdilmiy ve detaylar: asagidaki tabloda gosterilmisti
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4.5 MEVCUT TAHSILATI YAPILACAK AIDATLAR

Hesaplanin incelenmesi neticesinde 2025 Ekim sonu atibarivle meveu tahsilati
vapriacak ofan aidat twian 10.935.720,028 dir.

5 SONUC

Ayrintilan yukanda agiklandigl dzere, Ydnetim Kurulunun 01.01.2025-31.10.2025
tarihler: arasim kapsayan donemi mali islemleri Denetim Kurulunca denctime (abi tutulmustur.

Yaplan denetim neticesinde;
Mali yaprya ilizkin sonug olarak ise,
= 2024 isletme doneminden 1. 126,722 22 1 gelir fazlas oldupu

» Ocak 2025 ile Ekim 2025 doneminde gelirler ile giderler arasmdaki farkin
31.619.946,29 £ gehir fazlasi eldugu,

+  Dolayisi ile 31.10.2025 tanhi itibariyle kimmiatit gelir gider fark ile borg alacak fakinim
git oldugy tespit edilmistir.

Denctim - Kurulumuz  tarafindan yapilan  denetimlerde  tespit  edilen  hususlar
sdrisiennize sunuimagtur, 15.11.2025

DENETIM KURULU UYELERI
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