Club Armonia Bodrum Evleri Sitesi Denetim Kurulu 01.11.2025-31.12.2025 tarihleri
arasinda Site Yonetimi tarafindan gerceklestirilen faaliyetler Idari, Teknik, Mali yonlerden

CLUB ARMONIA BODRUM EVLERI
DENETIM RAPORU
(01.11.2025-31.12.2025)

incelenerek ekte sunulan denetim raporu iiyelere sunulmak {izere hazirlanmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde hazirlanan “Club Armonia Bodrum Evleri Sitesi

Denetim Raporu” agagida sunulan dort ana bagliktan olugmaktadir.

1-  Giris,
2-  Idari Yonden Inceleme,
3-  Teknik Y6nden Inceleme,
4- - Mali Yoénden Inceleme
5-  Sonug¢

1-GIRIS

2025 yil1 01.11.2025-31.12.2025 doénemine ait Denetim Kurulumuz Site Ynetiminin
faaliyetlerini, hizmetin ve faaliyetlerin yapildig1 parsellerde gerek yerinde goriilerek, gerek
kullanilan yazilim programi tizerinden ve ayrica yonetim ofisinde bulunan belgeler iizerinden

de fiziki olarak denetim faaliyetini siirdiirmiistiir.
2-IDARI YONDEN INCELEME

1=

= 4

Satinalma islemlerinde en az t¢ teklif alindigi, tekliflerin degerlendirme
sonucunda satinalma stirecinin baglatildigi ve belgelere dayandirildig:
gOrilmiistiir.

SGK ve Muhtasar beyannamelerinin usullere uygun diizenlendigi ve
ddemelerinin vadesinde yapildig: goriilmiistiir.

Personel 6zlik dosyalarinda sondajlama usulii denetim yapilmistir. Denetim
sonucunda personel 6zliik dosyalarinin, bordro ve puantaj kartlarinin usuliine
uygun tutuldugu gorilmiistiir.

Mizan hesaplar1 tizerinde kasa, banka, stok, verilen gekler, satict borclari,
kurum ve kuruluslara borglar, gelir gider hesaplarinda inceleme yapilmis
belgelerin nizama uygun intizamli sekilde muhafaza edildigi, belgelere
dayandirildig1 goriilmiistiir.

2025 yili igerisinde ytiktimliiliklerini yerine getirmeyen 491 iiyeye toplam
8.263.250,50 TL tutarl icra takibi baslatilmis olup, 31.12.2025 tarihi itibariyle
onceki yillarda acilan icra takipleri de dahil olmak iizere 4.697.756,59-TL
tahsilat yapildigi, goriilmiistiir.

Trafo sorumluluk, doktor hizmet, is giivenligi uzmani, internet, hasere ilaclama,
¢evre mihendisligi, temizlik malzeme alumi, arag¢ kiralama, personel yemek
hizmeti ve mefrusat alimi s6zlesmeleri degerlendirilmis ve incelenmistir.

2025 igletme yilinda kullamilan isletme defterinin Bodrum 8. Noterligince
18.12.2024 tarih ve 15160 yevmiye numarasi ile tasdik edildigi goriilmiistiir.
2025 yili Kasim/Aralik doneminde mevcut personel sayismin asagidaki tabloda
belirtildigi gibi oldugu tespiti yapilmustir.




PERSONEL BIiLGiSi

Kadrolar

Kasim

Aralik

Giuvenlik Gorevlisi

Cankurtaran

Giivenlik Miudiirii

Giivenlik Toplam

Kat Gorevlisi
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Mevdan Gorevlisi

Mevdan Sefi

| NN ] 90 [N]OION

Kat Sefi

Housekeeper

Depo ve Lojman Gorevlisi

Sekreter/OT

HK Toplam

Resepsivon Sefi

S antralist

Bellbov

Gececi

Rez/Resepsivonist

On Biro Miidiiria

On Biiro Toplam

Muhasebe Miidiiri

Insan Kavnaklari Miud.

Insan Kavnaklari Asis.

Muhasebe Elemani

Satm Alma Sefi/Sorumlusu

Lojman Sorumlusu

Muhasebe/IK Toplam

Elektrik¢i

Sihhi Tesisat

Havuz Gorevlisi/iGenel

Teknik Miidiir

Teknik Miudir Yard.

Teknik Servis Sefi

Tornaci

Bilgi islem Sorumlusu

Teknik Toplam

Bahg¢ivan

Bahce Sefi

Bahce Toplam

Genel Mudur

Genel Miudiir Yard.

Finans Mudura

Y onetim Asistani

Yonetim Toplam

Boyaci

Marangoz

Softr

Is Giivenligi Uzmani

Beden Iscisi

Gece Miudiria

Hemsire

Halkla Iliskiler S orumlusu

G.Hizmet Toplam

Animator
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Animator Sef Asistam </__/
Animasyon Sefi '%
Animator Toplam

Genel Toplam 66

Bordro Giin Sayisi 1.603 1.469

Ortalama Personel Say. 53,43 48,97
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3-TEKNiK YONDEN INCELEME;
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Resepsiyon boliimiinde renovasyon galigmalarmin tamamlandigi, 2 adet ofis
imalat1 yapildigi, 48.000 btu salon tipi klima ve 75 ing tv alim1 yapildig
goriilmistiir.

Personel lojmanlarinda kullanilmak tizere 7 adet tv alimi yapildig1 gorilmustir.
Konutlara duman dedektérleri ile yangin kagis planlart montajlarinin yapildig
gortilmistir.

Konutlar klima temizliklerinin yetkili firma marifetiyle yapildig: gortilmiistiir.
Tesis geneli kullanimu igin alinan yeni jeneratore gerekli kablolama islemlerinin ve
jeneratér yanina beton duvar imalatinin yapildigi gorilmistiir.

Aritma tesisi yanina merdiven imalat: yapildig1 gériilmstiir.

Fiber optik internet alt yapisinin tesis genelini kapsayacak sekilde yapildig
gortilmistir.

Marangozhaneye is giivenligi mevzuati geregi yatay testere alimi yapildig
gOriilmistiir.

Bahge islerinde kullanilmak {izere dal kesme motoru alimi1 yapildig1 griillmiistiir.

10- Giivenlik ofisine 43 in¢ tv alim1 yapildig1 ve yeni depolara kamera sistemi

kuruldugu goriilmisttir.

4-MALI YONDEN YAPILAN INCELEME;

Yonetimin gelir ve giderleri, belgelerin sekil sartlar ve kayitlanmas: hususunda “genel
kabul gérmiis muhasebe ilkeleri” ne uygundur. Kayitlarin usuliine uygun sekilde, tertipli ve
diizenli olarak tutuldugu, tahsilat belgelerinin miiteselsil makbuzlara dayandigi ve muhafaza
edildigi goriilmiisttir.

Yonetim Kurulu tarafindan Denetim Kuruluna ibraz edilen denetime esas tiim defter,

belge ve

bilgilerin incelenmesi neticesinde; 01.11.2025-31.12.2025 tarihleri arasindaki

doneme ait gelir ve giderlerin asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

4.1-GIDERLER
Donemsel giderler igerisinde yapilan tiim giderler Yonetim Kurulunun bilgisi ve onay1

dahilinde
tahakkuk

gerceklestirilmistir. 01.11.2025-31.12.2025 doneminde 23.942.811,68% gider
ettigi tespit edilmis ve detaylann asagidaki tabloda  gosterilmistir.
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Giderlerin cesitlerine gore simflandirilmis zeti asagidaki tabloda gosterilmistir;

Giderler Kasim Arahk TOPLAM

Personel Maas Gideri 2.159.19260| 2.131.650,80| 4.290.843,40
Personel SGK Primi (ig¢i ve 962.590,85|  876.225,55| 1.838.816,40
isveren Payl Toplami)
Personel Muhtasar Gideri 599.613,62 460.604,10f 1.060.217,72
Personel Yemek Gideri 856.950,52 773.046,80] 1.629.997,32
Personel Is Elbisesi 0,00 39.614,60 39.614,60
Personel Kidem Tazminati 814.047,90 350.29544| 1.164.343,34
Disaridan Sag. Iscilik-Personel
Gid. ve Diger Giderier 24.295 84 2.070,00 26.365,84
Personel Tedavi Gideri 0,00 0,00 0,00
Kirtasiye Gideri 17.424,99 59.585,97 77.010,96
rabisdsgme [SCion; 4597281 550.507.28] 596.480,09
Internet ve Posta Gideri
Elektrik Tuketim Gideri 138.827,52 181.798,94 320.626,46
Bakim - Onarm Giderleri 259.968,89| 4.414.623,77| 4.674.592,66
Temizlik Sarf Malzemeleri 24.217 84 19.458,65 43.676,49
Camasir Yikkama Gideri 228.611,35 0,00 228.611,35
Bahge Bakim, Gevie D2 ve 8597,00| 294.82500| 303.422,00
llaclama Giderleri
Edlence, Aktivite Temsil Gideri 83.454,32 -1.625,44 81.828,88
Demirbas Yenileme Gideri 3.343.042,72] 1.266.315,14| 4.609.357,86
Sahil Ecrimisil Gideri 0,00 0,00 0,00
Tasit Gideri
(Kira.Yaks Tamir Bakim) 194.635,41 204.147 65 398.783,06
Genel Giderler 174.697,84 85.839,90 260.537,74
Hukuki isler ve Avukatlik Gideri 141.229,03 -20.328,46 120.900,57
Sigorta Gideri
(Dask,Paket Police) 128,50 38,84 183,10
Yoneticilik Gideri (Gékgetur) 1.007.749,79] 1.168.86945| 2.176.619,24

GIDERLER TOPLAMI 11.085.247,70| 12.857.563,98| 23.942.811,68
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4.2-GELIRLER

S6z konusu dénemde 5.454.417,63h gelir tahakkuk ettigi tespit edilmis ve detaylari
asagidaki tabloda gosterilmistir;

Gelirler Kasim Aralik TOPLAM

Istirak Payi Geliri 1.461.247,92] 1.190.342,36{ 2.651.590,28
Gecmis Yl istirak Payi Geliri 81.407,00 20.120,00 101.527,00
Devre Tatil Aidat Gelirleri 254.871,44 312.593,76 567.465,20
Gegamis Wil Devre TathAidat 174000 4642500  48.165,00
Gelirleri
Bos Evler Aidat Gelirleri 0,00 0,00 0,00
Faiz Repo Gelirleri 1.305.511,64 690.638,01] 1.996.149,65
Sair Gelirler 76.138,87 13.381,63 89.520,50

GELIRLER TOPLAMI 3.180.916,87| 2.273.500,76| 5.454.417,63

4.3- GELIR-GIDER FARKI
Hesaplarin incelenmesi neticesinde 2025 Aralik sonu itibariyle gelirler ile giderler
arasmdaki fark asagidaki tabloda gosterilmistir.

AY
AYLIK GELIR
GIDER FARKI
DEVIR (2025 EKIM SONU
GELIR FAZLASI))
KUMULATIF GELIR
GIDER FARKI

Arahk
-10.584.063,22

Kasim

-7.904.330,83

31.619.946,29

23.715.615.46| 13.131.552,24

4.4- MEVCUT DURUM
Hesaplarin incelenmesi neticesinde gelir gider arasindaki fark asagidaki tabloda gosterilmistir.

AKTIF VARLIKLAR Kasim Aralik
NAKIT KASA 168.558,95 185.435,41
iS BANKASI 444.789,12 2.441.022,91
GARANTI BANKASI 179.541,34 303.320,02
YAPI|VE KREDI BANKASI 114.603,95 435.225,45
DENIZBANK 1.434.074,19 535.870,69
VAKIFBANK 10.117,14 76.625,59
DENIZBANK VADELIHES. 10.000.000,00 7.500.000,00
VAKIFBANK VADELIHES. 0,00 0,00
IS BANKASIVADELIHES. 5.500.000,00 0,00
HALKBANK 5.779.682,81 441.425,25
HALKBANK VADELIHES. 0,00 0,00
IS BANKASI DOVIZ-EURO 93.825,46 96.585,59
GARANTI EURO HESAP 51.720,75 53.242,25
BLOKE HESAP.(POS) 769.310,42 1.138.820,01
Vegiion Depozita ve 1.085.731,93| 1.085.731,93
DavaTeminatlar
Stoklar 304.724,87 584.989,88
Verilen Siparis Avanslarni 7.195.468,62 8.825.845,96
Gelecek Aylara Ait Gider 0,00 0,00
Gelecek Yillara Ait Gider 0,00 0,00
is Avanslari 10.593,61 10.593,61
Personel Avanslarni 5.000,00 0,00

AKTIF VARLIK TOPLAMI 33.147.743,16| 23.714.734.,55
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PASIF VARLIKLAR Kasim Aralik
VierlienGelierve 700.751,00 24.386,13
Odeme Emirleri
Ticari Borglar
(Firmalara Olan Boglar)

3.838.483,79] 5.438.595,48

Personel Ucretleri 1.755.344 44 1.838.641.,64
Alinan Avanslar
A

(Sehven Yatan Aidat) 0,00 19.180,00
Vergi ve Harclar-Muhtasar 563.440,43 467.604,12
Sosyal Guvenlik Kurumu 2.218.120,05 922.114,95
Gelecek Yll. AltAldat.Gehn 355.987.99 1.872.709,99
(Devremulk,Devretatil)

Personel Kidem Tazminati 0,00 0,00

PASIF VARLIK TOPLAMI 9.432.127,70f 10.583.182,31

KUMULATIF

AKTIF-PASIF FARKI 23.715.615,46| 13.131.552,24

4.5- MEVCUT TAHSILATI YAPILACAK AIDATLAR

Hesaplarin incelenmesi neticesinde 2025 Aralik sonu itibariyle mevcut tahsilati
yapilacak olan aidat tutar: 8.147.882,01%’dir.

5- SONUC

Ayrintilar1 yukarida aciklandigi tizere, Yonetim Kurulunun 01.11.2025-31.12.2025
tarihleri arasini kapsayan donemi mali islemleri Denetim Kurulunca denetime tabi
tutulmustur.

Yapilan denetim neticesinde;
Mali yapiya iliskin sonug olarak ise,

e Ekim 2025 isletme déneminden 31.619.946,29 © gelir fazlasi oldugu,

e Kasim 2025 ile Aralik 2025 doneminde gelirler ile giderler arasindaki farkin
13.131.552,24 % gelir fazlasi oldugu,

¢ Dolayist ile 31.12.2025 tarihi itibariyle kiimiilatif gelir gider farki ile borg alacak
farkinin esit oldugu tespit edilmistir.

Denetim Kurulumuz tarafindan yapilan denetimlerde tespit edilen hususlar

goriislerinize sunulmustur.20.02.2026
M@L’ms

DENETIM KURULU UYELERI

Tayfun YALCINKAYA




