Club Armonia Bodrum Evleri Sitesi Denetim Kurulu 01.01.2026-31.03.2026 tarihleri
arasinda Site Yonetimi tarafindan gergeklestirilen faaliyetler Idari, Teknik, Mali yonlerden

CLUB ARMONIA BODRUM EVLERI
DENETiM RAPORU
(01.01.2026-31.03.2026)

incelenerek ekte sunulan denetim raporu iiyelere sunulmak iizere hazirlanmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde hazirlanan “Club Armonia Bodrum Evleri Sitesi

Denetim Raporu” asagida sunulan dort ana basliktan olugmaktadir.

1-  Giris,
2-  Idari Yonden Inceleme,
3-  Teknik Yonden Inceleme,
4-  Mali Yonden Inceleme
5-  Sonug

1-GIRIS

2026 yil1 01.01.2626-31.03.2026 donemine ait Denetim Kurulumuz Site Yonetiminin
faaliyetlerini, hizmetin ve faaliyetlerin yapildig parsellerde gerek yerinde goriilerek, gerek
kullamlan yazilim programi tizerinden ve ayrica yonetim ofisinde bulunan belgeler tizerinden

de fiziki olarak denetim faaliyetini siirdiirmiistiir.
2-IDARI YONDEN INCELEME

Satinalma islemlerinde en az g teklif alindigi, tekliflerin degerlendirme
sonucunda satinalma stirecinin baslatildift ve belgelere dayandinldig
gorilmugtiir,

SGK ve Muhtasar beyannamelerinin usullere uygun dizenlendigi ve
odemelerinin vadesinde yapildig1 gorillmiistiir.

Personel 6zlitk dosyalarinda sondajlama usulii denetim yapilmistir. Denetim
sonucunda personel 6zlik dosyalarinin, bordro ve puantaj kartlarinin usuliine
uygun tutuldugu goéralmiistiir.

Mizan hesaplart tzerinde kasa, banka, stok, verilen c¢ekler, satici borglari,
kurum ve kuruluslara borglar, gelir gider hesaplarinda inceleme yapilmis
belgelerin nizama uygun intizamli sekilde muhafaza edildigi, belgelere
dayandirildifi géralmiistiir.

31.03.2026 tarihi itibariyle onceki yillarda agilan icra takipleri de dahil olmak
dzere 3.512.359,19-TL tahsilat yapildigi, goriilmiistiir,

Trafo sorumluluk, doktor hizmet, is giivenligi uzman, internet, hasere ilaglama,
¢evre mithendisligi, temiziik malzeme alimi, arag kiralama, personel yemek
hizmeti ve mefrusat alimi sézlegmeleri degerlendirilmis ve incelenmistir.

2026 igletme yilinda kullamlan isletme defterinin Bodrum 8. Noterligince
15.12.2025 tarih ve 16355 yevmiye numarasi ile tasdik edildigi gorillmustir.
2026 yili Ocak, Subat, Mart doneminde mevcut personel sayisinin asagidaki
tabloda belirtildigi gibi oldugu tespiti yapilmustir.




PERSONEL BIiLGiSi

Kadrolar Ocak Subat Mart
Giivenlk Gorevlisi
Cankurtaran
(v tidiiri
Giivenlik Toplam
Kat Gorevlisi
evdan Gorevlisi
evdan Sefi
Kat Sefi
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Bellbov
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Rez/Resepsivonist
1On Biiro Miidiiri
On Biiro Toplam
Muhasebe Miidiirii
nsan Ka 1 Miid,
nsan Kavnaklar Asis
Muhasebe Eleman:
Satn Alma Sefi/Sorumlusu
L.oiman Sorumlusu

Muhasebe/IK Toplam
Elektrikci

1hhi Tesisat
avuz Gorevlisi/Genel

- Lekpile Miidiir
| Teknik Miidiir Yard
I Teknik Servis Sefi
Tommac:
Bilgi Islem Sorumlusu
Teknik Toplam
Bah¢ivan

ahce Sefi
Bahce Toplam
Genel Midir
Genel Midiir Yard
Finans Miidiira
Y 6netim Asistam
Yénetim Toplam
Boyaci
Marangoz
Sofor

Gitvenlisi Uzmani

Beden Iscisi

ece Midiiri

Hemsire

Arsiv Sorumlusu
Depocu

G .Hizmet Toplam
Animatdr

Animator Sef Asistam
Animasyon Sefi
Animatér Toplam
Genel Toplam
Bordro Giin Sayisi 1.550 1.447 1.763
Ortalama Personel Say. 51,67 | 48,23 58,77
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3-TEKNIK YONDEN INCELEME;
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12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.
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27.
28
29.
30.

Konutlar yedek dus teknesi ve dusakabin canu alimlarinm (7 takim) yapildig,

Aspitatdr filtrelerinin temizliklerinin yapildigi ve sorunlu olanlaiin yenilendigi,

Beyaz esya tamir ve bakimlari ile gerekli yenilemelerin yapilmaya devam ettigi,
Konutlar kaps kilit tamirleri ile yedek anahtarlarinin yapildigi,

Konutlar balkon, teras kapi, pencere ve sineklik tamirleri ile yenileme iglerinin yapildigs,
Dusakabin tamiratlarimn (tekerlek, kulp, silikon, dus seti) yapildigi,

Cat1 izolasyonlarinin yapilmaya (5 bina) devam ettigi,

Konut perde ve minder kiliflarinin degisimlerinin {400 ler bolgesi 96 adet ev) yapildigs,

-

Eskiyen 10 adet cift kisilik yatak alimi vapildigi,

- Eskiyen tekstil malzemelerinin yenilerinin alindig;,
. Konutler igin mubtelif mutfak esyas: ve zliccaciye eksiklerinin alimim yapildig: ve ihtiyaca

gore alimlarm devam ettigi,

Cekmeyen ve odaya duman kagiran barbekii (18 adet) tamirlerinin yapildigs,

Konutlarda eskiyen 30 adet banyo ¢ép kovast ve 100 adet klozet firca amlannm yapildig,
Akordiyon ¢amasirlik alimi (13 adet) yapildigi,

Konutlar eskiyen tablolarin degisiminin (100 adet) yapildig,

Eskiyen tekstil guvallarimin tamiri ile yeni tekstil ¢uval alim (150 adet) yapildigy,

Cati kiremit tamir ve aktarmalarinin yapildigs,

Kiink ¢igeklikieri deforme olan balkonlarin ¢icekliklerinin sokiilip duvar orillimesi veya
korkuluklarin (22 adet) yapildig,

Bahge motorlart tamir ve bakimlarmimn yaptirilmasi ile yedek parca alunlarmin devam ettigi,

. Tesis geneli boya, siva ve algi islerinin yapilmasinin devam ettigi,
21.
22.
23.
24,
25.
- H/K departmaninda bulunan basingh yikama makinas, kombi mat, yikama makinas: gibi

Plaj dus yeni régar yapimu ile yeniden diizenlendigi,

Ana havuzun makine dairesinin yenilemesinin yapildigi,

Tenis kort file takimlannin yenilenmesi ile yedek file ve 2 set oyun takimi alimi yapildigs,
Plaj ve manastir network kabininin diizenlemesi ile uygun bir alan olugturuldugu,
Personel lojmani genel tamirat islerinin devam ettigi,

demirbaglarin bakim ve onarmmlarinin devam ettigi,

Arizali olan aliiminyum sezlong (57 adet) tamirlerinin yaptirildigy,

Tekstil deposu igin plastik palet alimi (10 adet) yapildig,

Kuruyan begonvil vb. gibi bitkilerin yerine yeni bitki alimlarimin yapildigi,

Duvar tamiri, bordiir diizenleme, setleme ve kayrak isleri ile engelli gegis rampasi islerinin
yapildig;,

31. Torf hazirlanmast igin kegi giibresi ve milli kum alimlart yapildigy,

. Sahilde 200 m2 animasyon alami yapilmas ile cimlendirme diizenleme islerinin devam ettifii,
. Iskele halist alimi1 yapaldigs,

- Yabani ot temizlikleri igin yevmiyeli (50 yevmiye) isci tutularak igin tamamlandig;,

- 400 ler otopark alanindaki yitksek giris ve doniis alanindaki bozuk zeminin diizeltildigi,
. 300 ler kemer kap girigindeki kayrak yolun diizenlemesi ile engelli gecisi yapildig,
. 210 numaral1 evin yan giristeki kayrak yolun diizenlemesi ile engelli gegisi yapildig,
g/
/
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42.

43,
44.
45.
46.
47.

48
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49.
50.
51.

52.
53.
54.
55.
56.
57.
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59.

60.
61.
62.
63.
64.
65.

. Konutlar genel elektrik eksiklerinin (ampul, aplik, priz vs.) tamamlandigz,
39.
40.
41.

Genel gevre aydinlatma hatlari tamir ve yenilemelerinin yapildigy,

400 ler P blok jenaratdr hattt igin arizali elektrik kablosunun yenilendigi,

Konutlar ve lojman TV yayimni arizalanan ¢anak anten, LNB ve kablo hatlarmn
yenilemelerinin devam ettigi,

Goriintii kalitesi bozulmus olan eski tip kameralarin degisimi ve ara noktalar i¢in ilave kamera
alimi yapildigy,

Arnizah oda telefonlarinin degisimlerinin (20 adet) yapildigi,

Eskiyen ve arizalanan giines enerjisi boylerlerinin (10 adet) yenilemesinin yapildigy,

Arizal giines enerjisi rezistanslaninmn yenilemelerinin yapildigt,

Arizali lavabo, mutfak ve banyo bataryalarinin yenilemelerinin yapildig,

Klozet kapaklarinin yenilemelerinin (50 adet) yapildidy,

Eskiyen mutfak evyelerinin yenilemelerinin yapildigy,

Konutlar, genel alan ve sosyal tesisler sthhi tesisat tamiratlarinin yapildigy,

Konutlar giris partikiil filtrelerinin degisiminin yapildigy,

Rogar temizlikleri ve toprak altinda kalan rogarlarn yiizey seviyesine gikarilma (8 adet)
iglerinin yapildigt,

Giines enerjisi giiriiyen borularin degisim ve koruma izolasyonunun yapildigy,

Loby wc klozet ve rezarvuarlarn yenilemesinin yapildigy,

Plaj wc'lerin atiksu borularinin yenilemelerinin yapildii,

337 nolu konut atik su gider borulart yenileinelerinin yapildids,

486 nolu konut mutfak su gider borusu yenilemelerinin yapildig,

Bilgisayar ve yazici tamir ve yenilemelerinin devam ettigi,

Resepsiyon lobby otuiina grubu aliini yapildigi,

Havuzbaglarinda bulunan arizali semsiyelerin yenilemesinin (30 adet + 50 adet ayak)
yapildig1,

Personel lojman igin giivenlik kulubesi alim yapildig,

Lojman gamagirhane igin (2 adet) konteyner alumi yapildigy,

Depo boliimii igin transpalet alimi yapildig,

Ofisler i¢in masa, sandalye alum (2 takim) yapildigi,

Tesis geneli is giivenligi eksikliklerinin giderilmesinin devam ettigi,

Tesis yazilim lisanslarindan (elektra, eset, veeam backup, coslat vb.) yillik giincelleme siiresi
dolanlarin yenilemelerinin yapildig1 goriilmiistiir.

4-MALI YONDEN YAPILAN INCELEME;

Yonetimin gelir ve giderleri, belgelerin sekil sartlan ve kayitlanmasi hususunda “genel

kabul gormiis muhasebe ilkeleri” ne uygundur. Kayitlarin usuline uygun sekilde, tertipli ve
diizenli olarak tutuldupuy, tahsilat belgelerinin miiteselsil makbuzlara dayandig: ve muhafaza
edildigi gorulmiistiir.

Yénetim Kurulu tarafindan Denetim Kuruluna ibraz edilen denetime esas tiim defter,

belge ve bilgilerin incelenmesi neticesinde; 01.01.2026-31.03.2026 tarihleri arasindaki
déneme ait gelir ve giderlerin asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir. -
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4.1-GiDERLER

Donemsel giderler igerisinde yapilan tim giderler Yonetim Kurulunun bilgisi ve onayi
dahilinde gerceklestirilmistir.01.01.2026-31.03.2026 doneminde 36.766.829,73% gider
tahakkuk ettii tespit edilmis ve detaylan asagidaki tabloda gosterilmistir;

Giderlerin cesitlerine gore sumflandirilmis dzeti asagidaki tabloda gosterilmistir;

Giderler Ocak Subat Mart TOPLAM

Personel Maas Gideri 2.607.795,32| 2.245.325,70 | 2.854.100,44 7.707.221,46
Personel SGK Primi (is¢ive | 5 A " £ 4
isveren Payi Toplami) 1.144.604,92] 996.027,37 ! 1.260.066,57} 3. 100.698,86
Personel Muhtasar Gideri 216.828,54| 164.175,161 267.726,37 648.730,07
Personel Yemek Gideri 812.671,91| 757.880,50| 1.016.423,46| 2.586.975,87
Personel is Elbisesi 3.879,79 3.319,60 0,00 7.199,39
Personel Kidem Tazminati 40.843,99 0,00 0,00 40.843,99
Disaridan Sag. Iscilik-
Personel Gid. ve Diger 6.452,40 0,00 165.000,00 171.452,40
Giderler
Personel Tedavi Gideri 0,00 0,00 0,00 0,00
Kirtasiye Gideri 11.142,22 31.760,52 6.710,00 49612,74
Haberlesme Telefon, 08.364.63| 2561498 437.48963| 491.46924
Internet ve Posta Gideri
Elektrik Tuketim Gideri 185.387,24| 154.209,15 149.894 88 489.491,27
Bakim - Onarim Giderleri 2.410.323,36| 1.025.725,83| 1.046.868,32| 4.482.917,51
Temizlik Sarf Malzemeleri 40.401,85 11.882,40 23.495,02 75.779,27
Camagtr Yikama Gideri 0,00 0,00 40.824,00 40.824,00
Bahge Bakim, Cevre Dlz. A9E 49 a2 o £ £
ve llaglama Giderleri 285.425,19 193.200,00 15.803,54 494 428,73
g%é:?fe’ Aktivite Temsil 800,70| 102.326,30 2.402,90| 105.529,90
Demirbag Yenileme Gideri 4.021.557,68] 2.474.780,54| 448.942,59| 6.945.280,81
Sahil Ecrimisil Gideri 0,00 0,00 791.769,85 791.769,85
Tagit Gideri
(Kira, Yakit, Tamir Bakim) 295.797,91 419.27464| 252.604,57 967.677,12
Genel Giderler 84.000,61 411.690,78 95.397,71 591.089,10
g” dke'f‘r’i" Isler ve Avukatlik 316.891.14|  9.01627|  9.12817| 335.03558
Sigorta Gideri e ) 5 2 4E P —
(Dask,Paket Police) 3.013.213,71 16.000,20 3.150,00| 3.000.363,51
Yéneticilik Gideri (Gékgetur) | 1.552.638,31 901.020,95| 888.779,80| 3.342.439,06

GIDERLER TOPLAMI 17.079.021,42| 9.911.230,49 | 9.776.577,82| 36.766.829,73
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4.2-GELIiRLER

S6z konusu dénemde 63.575.491,20b gelir tahakkuk ettigi tespit edilmis ve detaylar
asagidaki tabloda gosterilmistir;

Gelirler

Ocak

Subat

Mart

TOPLAM

Istirak Payi Geliri

22.384.058,13

13.226.520,54

13.915.054,88

49.525.633,55

Gegmig Yil Igtirak Payi

e 1.202.764,06| 973.018,71| 1.738.361.15| 3.915.043,92
Devre Tatil Aidat 3.061.949.99| 1.576.096,70| 1.877.293.80| 6.515.340,49
Gelirleri
‘Geemis Yil Devre Tatil | 254 555 50| 30006643  501.207.16| 1.585.439.11
Aidat Gelirleri
Bog Evler Aidat 884.996,00 0,00 000| 884.996.00
Gelirleri
Faiz Repo Gelirleri 96.626,71| 326.157,54| 484.828,76|  907.613,01
Sair Gelirler 72.212.78 50.191,01|  119.021,33|  241.425.12
GELIRLER TOPLAMI |28.463.873,19|16.475.850,93 | 18.635.767,08| 63.575.491,20

4.3- GELIR-GIDER FARKI

Hesaplarin incelenmesi neticesinde 2026 Mart

arasindaki fark asagidaki tabloda gosterilmistir.

sonu itibariyle gelirler ile giderler

AY Ocak Subat Mart
AYLIK GELIR i o o
GIDER FARKI 11.384.851,77 6.564.620,44 8.859.189,26
DEVIR (2025 SONU GELIR
FAZLASI) 13.131.552,24
KUMULATIF GELIR

GIDER FARKI

24.516.404,01

31.081.024,45

39.940.213,71
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4.4- MEVCUT DURUM

Hesaplarin incelenmesi neticesinde gelir gider arasindaki fark

gosterilmigtir,

asagidaki tabloda

AKTIF VARLIKLAR Oca Subat Mart
NAKIT KASA 145.314,41 20.437,51 23.340,08
IS BANKASI 669.023,93 295.395,98 631.184,28
GARANTI BANKASI 1.008.640,21 290.675,60 277.002,79
YAPI VE KREDI BANKASI 1.071.288,43 349.512,03 696.346,63
DENIZBANK 247.640,00 256.174,22 205.970,97
VAKIFBANK _205.477,46]  355.841,79] 1.109.262,85]
DENIZBANK VADELI| HES. 0,00 0,00 0,00
VAKIFBANK VADEL| HES. 0,00 0,00 0,00
i$ BANKASI VADELI HES. 15.000.000,00| 17.500.000,00| 22.500.000,00
HALKBANK 4.228.680,76 940.998,44 2.161.260,16
HALKBANK VADELI HES. 0,00| 7.500.000,00f{ 7.500.000,00
IS BANKASI DOVIiZ-EURO 98.970,50 98.973,94 97.677,54
GARANTI EURO HESAP 54.556,92 54.558,82 53.844,18
BLOKE HESAP.(POS) 7.513.255,17| 7.307.430,25| 7.092.638,25
Verilen Depozito ve
DavaTeminatlar 1.085.731,93 1.085.731,93| 1.085.731,93
Stoklar 491.168,47 470.450,57 456.257,31
Verilen Siparig Avanslari 6.865.182,36| 5.844.591,02| 7.007.466,02
Gelecek Aylara Ait Gider 0,00 0,00 0,00
Gelecek Yillara Ait Gider 0,00 0,00 0,00
is Avanslari 28.438,16 208.438,16 202.134,72
Personel Avanslari 5.000,00 90.000,00 115.000,00

AKTIF VARLIK TOPLAMI 38.718.368,71| 42.669.210,26| 51.215.117,71
~ PASIF VARLIKLAR Ocak Subat Mart
gz;”ir; %ﬁi’j‘;r‘fe 624.386,13|  424.386,13|  200.000,00
Higari: Bong ik L 8.617.832,07| 6.441.030,25| 5.463.481,83
(Firmalara Olan Boclar)

Personel Ucretleri 2.567.639,30 2.244 667,84 2.898.361,11
Alinan Avanslar
(Sehven Yatan Aidat) 19.130,00 24.275,00 0,00
Vergi ve Harclar-Muhtasar 215.349,16 164.175,16 267.903,20
Sosyai Glveniik Kurumu 2.068.199,23| 2.192.611,62| 2.343.945,49
Gelecek Yil. Ait Aidat Geliri e T—— Aok s
(Devremiilk,Devretatil) 89.428,81 97.038,81 101.212,37
PASIF VARLIK TOPLAMI 14.201.964,70! 11.588.185,81| 11.274.904,00
KUMULATIF
AKTIE-PASIF FARKI 24.516.404,01| 31.081.024,45| 39.940.21 3,”71
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4.5- MEVCUT TAHSILATI YAPILACAK AIDATLAR
Hesaplarin incelenmesi neticesinde 2026 Mart sonu itibariyle mevcut tahsilati
yapilacak olan aidat tutar: 96.21 8.447,328 dir.
5- SONUC

Ayrmtilan  yukarida agiklandigi uizere, Yonetim Kurulunun 01.01.2026-31.03.2026
tarihleri arasim kapsayan donemi mali islemleri Denetim Kurulunca denetime tabi
tutulmustur.

Yapilan denctim neticesinde;
Mali yapiya iligkin sonu¢ olarak ise,
e 2025 isletme doneminden 13.131 -552,24% gelir fazlast oldugu,
e Ocak 2026 ile Mart 2026 déneminde gelirler ile giderler arasindaki farkin
39.940.213,71 % gelir fazlas: oldugu,

e Dolayist ile 31.03.2026 tarihi itibariyle kiimiilatif gelir gider fark: ile borg alacak
farkmimn esit oldugu tespit edilmistir.

Denetin  Kurulumuz tarafindan yapilan denetimlerde tespit edilen hususlar
y p

goruslerinize sunulmustur.16.04.2026

DENETIM KURULU UYELERI

Necati OZAYDIN Siikriit GURBUZ




